 宝安玺玥大厦产业用房项目装修设计
任务书
一、项目概况
项目用地位于深圳市宝安区玺玥大厦27层，建筑面积约1858.56㎡，层高4.2米，主要功能为公司办公用房，包括办公、会议、会客接待、休息及多功能房等。
二、设计要求
1、设计及服务内容：
1）设计范围：本项目建筑面积为1858.56㎡，施工范围约1600㎡（不含电梯、楼梯间及前室、卫生间），电梯厅墙面、地面、天花、电梯门套及茶水间部分须设计，室内地面存在高差，局部梁底净高3.4米。
本项目装修设计内容包括本项目的软、硬装设计；其中软装设计主要包括：办公室布置、灯具、窗帘、工艺品、装饰品、绿植等；硬装设计主要包括：所有功能分区及相关配套用房的隔墙、装修、给排水、电气、弱电及智能化（网络、电视、电话、监控、广播、视频、高清体验馆信号传输以及观看等）、通风与空调、消防等的设计；设计工作包括方案设计、施工图设计；
2）设计服务包括工程招标、施工与验收各个阶段的配合，编制工程概算、预算，协助软装、标识标牌、办公家私选购配合等工作；
3）施工图审查协助工作；
4）消防报备协助工作；
5）竣工图审查、结算审核协助工作。
2、设计周期要求：
本项目设计工作完成（平面方案、效果图、施工图及预算）最长时限为70日历天。其中方案设计40天，施工图设计30天（具体以合同签订为准）。
3、设计要点及效果要求
3.1平面布局要求：
· 满足办公室功能需求，实现人流动线合理安排，保证内部单循环的流线顺畅，以及重点功能区的衔接；
· 根据现场人流动线，将办公室做以下功能分区：包括但不限于董事长室、总经理室、监事会主席室、副总经理室、部长室、前台区、接待室、会议室（大、中、小）、员工活动室、档案室、文印室、机房等功能区。
3.2设计风格：
· 现代科技、明亮大方，能营造出高效办公的氛围，整体色调不宜过于沉闷，设计不应过于奢华；
3.3主要功能区的特性要求：甲方将根据事实需求情况，对各功能区特性要求作出调整，以甲方最终要求为准。
  3.4 本项目为限额设计，根据《深圳市市直党政机关和事业单位办公用房装修改造项目支出预算标准》（深财预审〔2020〕1号），办公装修标准上限为1500元/㎡，走廊和主入口门厅、电梯厅及会议室等公共区域装修标准上限为1800元/㎡。
· 前台接待区：
第一视觉形象区，要求突出展示公司LOGO、公司名称，展示公司的整体形象。另外，在主入口处考虑设置公告栏及展板区域；
· 领导办公区： 
    董事长、总经理、监事会主席办公室各1间（18平方米）；  
[bookmark: _GoBack]副总经理2间、财务总监办公室1间、总工程师办公室1间（12平方米）。
注：通顶柜不计入房间面积
· 部门办公区：
1、部门负责人办公室14间，面积9平方米；
2、卡座尺寸暂按1.8米X1.8米设计；
3、在满足各职能部门员工办公前提下，需预留备用办公空间。  
办公区域3个部室区域相对独立办公设计须隔墙分隔，保证私密性及完整性。（办公室、财务预算部、人力资源部），办公室2个负责人，该部室其他办公人员8人；财务预算部1个负责人，该部室其他办公人员为4人；人力资源部2个负责人，该部室其他办公人员为4人。4个部室区域为开放式办公设计（安全监管部、项目部、市场拓展部、运营管理部），安全监管部1个负责人，该部室其他办公人员为2人；项目部2个负责人，该部室其他办公人员为25人；市场拓展部3个负责人，该部室其他办公人员为6人；运营管理部4个负责人，该部室其他办公人员为10-20人
· 智慧管控中心（多功能厅）：1间，满足不少于60人同时参会，举办会议期间可以灵活变动。（该部分智能化系统由甲方提供，乙方配合甲方完成装修部分图纸。）另外需设置储物空间及设备机房；
· 党建活动室：1间，满足30人会议、无会议期间可兼作健身房、乒乓球等运动空间使用。
· 小会议室：4间，满足8-15人会议空间，（董事长办公室门口需安排一间）
· 公司档案室：满足公司文书、工程等各类资料归档（约60平方米满足公司文书、工程等各类资料归档）
· 文印室：1间。
· 茶水间：1间
· 仓库：1间（约60平方米，存放办公用品及备品备件）
· 卫生间：不在设计范围内，现有卫生间均保留现状。
3.4技术要求:
（1） 装饰装修设计方案、设计说明书、效果图、施工图，所有图纸的电子版均须为可编辑格式；
提交的文件包括但不限于：装饰设计说明、材料、设备清单表；地面铺设、天花平面等；各空间详细平、立、剖面图、节点大样图；家具、装饰、灯具、摆设提案等的设计；材料样板（含品牌、规格、编号）；及材料编号表；给排水施工图，空调、电气、智能化、消防报警施工图；总平面图，功能分析图，流线分析图，主要空间天花，立面，地铺形式，概念性装饰品分析，主材分析，五金洁具和家具分析等；重点区域彩色效果图（至少应包括：有助于表达设计创意的构思及设计效果图）； 
A)硬装部分：
施工图设计说明，图例，材料表等；平面墙体定位图；平面家私布置图；立面索引图；平面地铺图；平面天花布置图；平面天花尺寸定位图；综合天花图；机电点位图；立面图；剖面图及节点大样图；材料封样样板及材料封样表；
B)软装部分：
为了满足功能、美观需要、附加在建筑物表面或者室内的装饰物及设置与设备，故原则上是可以移动与变化的。软装的元素包括家电家私、装饰画、办公卡座、花艺绿植、窗帘布艺、灯饰、其它装饰摆件等。
（2）施工图预算（分为软装和硬装两部分，并列出详细的工程量清单及价格（需有单价和合价），工程总造价为含税价格）；
（3）报价人认为有必要提供的其他资料；
设计文件必须满足现行的国家和地方的相关设计规范和标准。必须满足本工程范围内的建筑工程设计要求。必须充分有利于现行的各专项施工规程的执行。应充分考虑使用的便利性、充分体现各项功能的合理性。
4、装修设计关键点描述
注意消防功能满足报批报建要求；空调接驳现有中央空调系统，送风口、回风口布局合理：满足办公档案及文件的存放功能等。

3、 设计成果详细要求
1、方案设计成果
1.1. 方案设计和说明
1.2. 主要空间彩色专业透视效果图3-5张（分辨率达到300dpi，表现形式不限），包括但不限于办公区、会议室、前台接待区、走廊等。
1.3. 平面图
1.4. 立面图 
1.5. 主要部位剖面图 
1.6. 方案表达
1) 参考案例彩色图片；
2) 其它能够充分表达方案设计的方式：包括模型或手绘草图、节点示意图等；
3) 主要材料样品建议：
· 其它能够充分表布艺样板规格不小于100mmX150mm，如有图案须裁剪为完整图案；
· 金属、玻璃、石材等板材样板规格不小于100mmX100mm；
· 线材长度不短于150mm；
· 色卡样板不小于50X50mm；
· 装订成册或制作成展板。
1.7. 材料清单及单价  
1.8. 面积概算书、概算表 
方案设计成果提交形式：A3图纸装订成册6份，电子文件1份。
2、 施工图设计成果
施工图纸完成前，根据甲方需要再次提交主要空间彩色专业透视效果图3-5张。
2.1施工图设计说明
2.2图纸目录
2.3材料明细表（包含材料编号、名称、规格颜色、推荐厂家、参考单价、使用位置）
2.4原建筑间隔及设备点位图
2.5活动家具平面布局图（特指家具承造商定制的活动家具）
2.6地坪平面布置图
2.7天花平面布置图
2.8强电、弱电、空调、水等专业设计图及设备定点位置图（结合甲方提供设备施工图的意见完善位置图）
2.9天花、立面、地面装饰灯具平面定点位置图  
2.10平面索引图
2.11各主要立面展开图及索引图   
2.12剖面施工详图
2.13标准详图（包括所有施工涉及的节点大样）
2.14固定定制家具施工详图（包括详细的尺寸及材质表达）
2.15特殊装饰施工详图及说明（如有）
2.16洁具选型设计图（含各规格参数）及摆放位置平面图
2.17工程灯具选型设计图（含各规格参数）及摆放位置平面图
最终版施工图提交形式：A1图纸装订成册蓝图6份，其中2套折叠归档形式交付，电子文件1份。
3、活动家具选型、装饰灯具、窗帘布艺选型设计成果
3.1活动家具设计选型
A）活动家具平面布局图；
B）每件家具参考图并附材质实物小样说明，设计图纸深度及质量达到制作标准，并保证家具结构的使用功能性。
提交形式：A3图纸（包含材质实物小样）装订成册2份，电子文件1份。
3.2装饰灯具设计选型：装饰灯具平面布局图及选型彩图；
提交形式：A3图纸（包含材质实物小样）装订成册2份，电子文件1份。
3.3窗帘布艺设计选型：安装形式、位置说明，材质实物小样；
 提交形式：A3图纸（包含材质实物小样）装订成册2份，电子文件1份。
4、 装饰摆件、挂画设计成果（若有）:
4.1挂画彩色样图及规格建议；
4.2装饰摆件设计参考彩图。

[image: 1676274381191]
附图1：玺玥大厦位置图
[image: 1676274526391]附图2：大堂效果图
[image: 1676274610058]
附图3：卫生间效果图


















附图4：现状平面图[image: 1676274706454]
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